
文字解读：《关于落实长宁区既有多层住宅

加装电梯后续使用管理的指导方案》

《关于落实长宁区既有多层住宅加装电梯后续使用管理的指导

方案》（长房管发〔2024〕53 号）（以下简称《指导方案》已发布，

现就《指导方案》有关内容解读如下：

一、政策出台的背景

问：《指导方案》出台的依据是什么？

答：根据 2023 年 1 月通过的《上海市电梯安全管理办法》，业

委会不再符合担任电梯使用管理单位的要求，为了解决电梯的管理问

题，2023 年，区房管局和区市场监管局发布了《长宁区加装电梯后

续管理的指导意见》，对电梯建后管理经费筹集使用进行指导。

为进一步回应居民后加梯时代的“急难愁盼”，区房管局同区

市场监管局等单位组成专题调研小组，深入各居民区实地走访，了解

加装电梯后续运维情况，并开展意见征集会，听取居民和相关专业单

位的合理建议。在 2023 年发布的《长宁区加装电梯后续管理的指导

意见》基础上，进一步制定细化方案，发布该《指导方案》。

二、政策出台的目的

问：《指导方案》的总体目标是什么？



答：出台《指导方案》的主要目的是解决居民费用筹集难和确定

管理主体难等问题，进一步发扬全过程人民民主，通过政府引导促进

居民理性协商，确保在电梯免费维保期到期后，能够正常安全地使用。

三、加装的电梯后续管理原则

问：《指导方案》中对于加装电梯的管理是如何规定的？

答：电梯作为特种设备，管理及维保应当符合《特种设备安全法》、

《上海市电梯安全管理办法》、《关于印发<关于加强既有多层住宅

加装电梯管理的指导意>的通知》(沪精细化办联〔2021〕10 号)、《既

有多层住宅加装电梯使用管理规范》 (DB31/T 1415-2023)、《关于

印发<关于落实既有多层住宅加装电梯使用管理责任的指导意>的通

知》（沪精细化办联〔2024〕1号）等文件精神。《指导方案》根据

现行法律法规，按照“谁的电梯谁作主，谁的电梯谁出资，谁管理电

梯谁履职”的原则进行制定。

四、《指导方案》的主要内容

问：《指导方案》有哪些工作措施？

答：《指导方案》中的第三方管理模式，明确了加装电梯委托管

理协议示范文本和使用管理单位变更移交材料参考清单，并鼓励相关

经费委托专业资金监管机构管理。保险管理模式，鼓励加装电梯所有

权人统筹考虑电梯设备和新增围挡结构、附属设施设备的相关保险，

实现加装电梯全方位保险保障。临时托管模式，则对于协调确定电梯



使用管理单位存在困难的，属地街镇可向专业管理单位申请不超过六

个月的电梯临时托管。其中，新长宁集团发挥国企担当，率先明确一

家下属公司作为临时托管单位，临时托管期间收取基本费用，承担电

梯使用管理单位责任。

五、咨询方式

可以咨询联系电话：021-62591167。


