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上海虹桥临空经济园区发展有限公司
2020 至 2022 年度

资产负债损益情况审计结果

根据《中华人民共和国审计法》规定，2023 年 8 月至

2023 年 11 月，区审计局对上海虹桥临空经济园区发展有限

公司（以下简称临空公司）2020 年 1 月至 2022 年 12 月资产

负债损益情况进行审计。现将审计结果公告如下：

一、基本情况和审计评价

临空公司成立于 1993 年 6 月，截至 2022 年底，公司注

册资本 5 亿元，是上海市长宁区国有资产监督管理委员会出

资设立的国有独资企业。公司经营范围包括：房地产开发与

经营、拆迁征收与代建、物业管理服务、园区文化教育与会

议会展、企业咨询服务等。

审计结果表明，临空公司的会计核算基本遵守了相关会

计制度的规定，会计报表基本真实反映了 2020 年至 2022 年

的财务状况和经营成果。但审计中也发现一些需要加以纠正

和改进的问题。

二、审计发现的主要问题

（一）部分房屋信息未登入公司“房屋管理系统”，房

源数据不完整。3 处房屋被承租方转租给第三方使用，未事

先经书面审批同意。2 个停车位因配套服务需要租给某汽车

服务有限公司开展汽车清洗及维修服务，出租价格与周边停

车场内常规包月停车位价格相似，不符合商业实质。
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（二）个别停车场电子收费系统改造工程购置高清卡口

道闸一体机等相关设备，共计金额 7.57 万元，未计入固定

资产，经审计指出，已将上述 7.57 万元资产计入固定资产。

未按规定建立低值易耗品管理台账，存在将移动硬盘等办公

用品混淆计入电脑等设备维修费中的情况。

（三）下属临空物业公司对已有客观证据表明发生减值

迹象的应收账款未计提减值准备，存在高估企业资产的风

险，经审计指出，已收回上述应收账款中的部分款项，其余

计提了减值准备。部分商务楼宇公司物业管理费收入未及时

确认，对应的收入陆续在次年一季度开票确认并收款。部分

物业服务合同要求收取业主物业管理服务押金，实际账面未

见收取押金。

（四）下属临空文体公司未制定电影院招待券相关管

理制度，且电影招待券未按实际用途区分核算。

（五）下属房屋征收公司部分备用金被长期持有，存在

现金管理风险。

三、审计处理情况及意见

对上述问题，区审计局已依法出具了审计报告。对于部

分不动产租赁管理不到位的问题，要求临空公司定期梳理房

产资源，及时更新信息；对在租房产的管理，及时发现不规

范的租赁行为；对用途改变的停车位租赁价格进行合理确

定。对于部分固定资产及低值易耗品管理存在不足的问题，

要求临空公司根据企业会计准则将符合要求的资产计入固

定资产；规范对低值易耗品的财务核算和管理，进一步提高
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资产管理水平。对于下属临空物业公司部分财务核算不规范

的问题，要求临空物业公司按照相关会计制度计提坏账准

备；对物业管理收入及时确认；严格履行合同条款，收取押

金，避免经营风险，真实反映资产负债情况。对下属临空文

体公司电影院招待券管理不严格的问题，要求临空文体公司

建立管理制度，规范票券申请领用流程，确保登记完善、准

确；按照企业会计准则及招待票券的实际用途规范财务核

算。对于下属房屋征收公司备用金管理不到位的问题，要求

下属房屋征收公司加强现金管理，明确备用金核销期，防范

现金管理风险。

具体整改结果由临空公司向社会公告。
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